Agevolazioni fiscali per
il Leasing abitativo



Legge di Stabilita 2016 (art. 7, co.76-64, legge 208/2015)

IMPOSTE INDIRETTE (C0.83 E 84)

Imposta di
registro ridotta
per la societa di
leasing che
concede
I’abitazione ad
utilizzatore
«prima casa»

IMPOSTE DIRETTE (c0.82 E 84)

_ | Detrazioni Irpef
per contribuenti
che acquistano
in leasing
I’«abitazione
principale»

\

J

Le agevolazioni fiscali si applicano per i contratti di leasing
conclusi dal 1° gennaio 2016 al 31 dicembre 2020
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Legge di Stabilita 2016 (art. 7, co.76-64, legge 208/2015)

IMPOSTE DIRETTE (c0.82 E 84)

> . ' ' ~
x| Detrazioni Irpef per ANCE | z:5=0for o

[ . contr_ibuent! che sostiene...

acquistano in

leasing

| |’«abitazione

| principale»

Eta 235 e
L o[ (e B=E S Detrazione IRPEF =
55.000 19% dei canoni annui,
per un massimo di
4.000 euro

Eta <35 e
Reddito < €
55.000

Detrazione IRPEF =
19% del prezzo di
riscatto, per un
massimo di 10.000
euro
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Legge di Stabilita 2016 (art. 7, co.76-84, legge 208/2015)

Detrazioni Irpef
per contribuenti
che acquistano
in leasing

I’«abitazione
principale»
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L’utilizzatore non deve
essere titolare del diritto
di proprieta di altro
immobile a destinazione
residenziale

L’utilizzatore deve
adibire I'immobile ad
«abitazione principale




Legge di Stabilita 2016 (art. 7, co.76-64, legge 208/2015)

CONTRIBUENTE UNDER 35 CON CONTRIBUENTE OVER 35 CON
REDDITO £ € 55.000 REDDITO > € 55.000

Acquisto con mutuo Detrazione Irpef del 19% interessi passivi per max €
(art.15, co.1, lett.b TUIR) 4.000 annui

* Detrazione Irpef del
19% canoni di
leasing per max €

Detrazione Irpef del
19% canoni di leasing
per max € 4.000 annui

Acquisto in leasing

(art.15, co.1, lett.i-sexies.1 e i- 8.000 annui
sexies.2TUIR) « Detrazione Irpefdel  + Detrazione Irpef del
19% prezzo di 19% prezzo di
riscatto per max € riscatto per max €
20.000 10.000

LIMITI DETRAIBILI IN CASO DI CONTITOLARITA’ DEL LEASING

ANCE | :socizoveezonaie = |l limite dei € 55.000 e riferito al reddito di ciascuno dei contitolari e non
) alla somma dei loro redditi

sostiene... . sei contitolari hanno limiti agevolabili diversi poiché hanno eta
differenti (uno inferiore e I’altro superiore ai 35) la detrazione puo
spettare in base ai limiti piu vantaggiosi definiti per il piu giovane

+ Se solo 1 dei contitolari ha reddito < € 55.000 le detrazioni spetteranno
solo a lui e nella misura del 50% degli importi massimi stabiliti dalla
legge in funzione della sua eta

ANCE ASSOCIAZIONE NAZIONALE
COSTRUTTORI EDILI 5



Legge di Stabilita 2016 (art.7, co.76-64, legge 208/2015)

e = e e
IMPOSTE INDIRETTE (C0.83 E 84)

Imposta di

registro ridotta
per la societa di
leasing che
concede
I’abitazione ad
utilizzatore
«prima casa» )

~N

DPR 131/1986 - TUR

Art.1 Tariffa s jj trasferimento & effettuato nei confronti di banche e intermediari finanziari autorizzati
huovo 3° all'esercizio dell'attivita di leasing finanziario, e ha per oggetto case di abitazione, di
capoverso categoria catastale diversa da A1, A8 e A9, acquisite in locazione finanziaria da utilizzatori
per i quali ricorrono le condizioni di cui alle note II-bis) e Il-sexies): 1,5%

ell'applicazione della nota lI-bis) ai trasferimenti effettuati nei confronti di banche e
termediari finanziari autorizzati all'esercizio dell'attivita di leasing finanziario, si considera,
in luogo dell'acquirente, I'utilizzatore e, in luogo dell'atto di acquisto, il contratto di
localzione finanziaria

Nota ll-sexie

Riflessi IVA: applicabilita dell’lVA al 4% se la societa di leasing acquista da impresa
costruttrice/ristrutturatrice e concede I’abitazione ad utilizzatore «prima casa» (i/ n.21,Tab. A,
parte Il, DPR 633/1972 rinvia alla Nota 1I-bis) rendendo per questa fattispecie applicabile anche la

-—eseesseeesssm——  'U0Va Nota Il-sexies)
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Legge di Stabilita 2016 (art. 7, co.76-64, legge 208/2015)

IMPOSTE INDIRETTE (C0.83 E 84)

Imposta di
registro ridotta

leasing che
concede
I’abitazione ad
utilizzatore
«prima casa»

per la societa di

~

J

Telefisco

m{ﬁ% ———

ASSOCIAZIONE NAZIONALE
COSTRUTTORI EDILI

ANCE

[ L’

« Labit

« I requisiti «primav cason» possono- essere dichiovatt

Aol utidi ore siv Lntervavwmdo volontowriaumente
newwod}aoqu/&todeﬂ/’abit dav pawte dellar
societor, siav nel contratto di che dovrov essere
registrato- unitoumente all atto- aoqvwmr delll immobile

, nellatto- dacquisto; del contratto di
ng/wwmoﬁwlaxmomréwregutr 1 anche di
quest’ ultimo- nella misuwrow fissow di € 200 (owt.22, DPR

131/1986)

agione deve essere unav «Primav cason» per
Vutiliggatore e now anche law suov «abitagione
principales




Legge di Stabilita 2016 (art. 7, co.76-84, legge 208/2015)

IMPOSTE INDIRETTE (CO.83 E 84)

Imposta di
registro ridotta
per la societa di
leasing che
concede
I’abitazione ad
utilizzatore
| «prima casa»

~
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Legge di Stabilita 2016 (art. 7, co.76-64, legge 208/2015)

TASSAZIONE DEI CONTRATTI DI LEASING: RIEPILOGO J

Acquisto «prima casa» da parte della societa di leasing

IMPOSTE

VENDITORE
IVA Registro Ipotecaria Catastale
Privato : 1,5% €50 €50
Impresa 4%
costruttrice/ristrutturatrice (0 10%) €200 €200 €200
. 1,5%
Altra impresa (0 9%) €50 € 50

Utilizzo dell’abitazione in leasing

IMPOSTE
QUALIFICA DELLA SOCIETA’ DI LEASING
IVA Registro*
* In caso di scrittura
privata non autenticata, Costruttrice/ristrutturatrice 10% € 200
la registrazione € in
caso d’uso NON Costruttrice/ristrutturatrice - €200
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Legge di Stabilita 2016 (art. 7, co.76-64, legge 208/2015)

TASSAZIONE DEI CONTRATTI DI LEASING: RIEPILOGO J

Riscatto da parte dell’utilizzatore

IMPOSTE
QUALIFICA DELLA SOCIETA’ DI LEASING
IVA Registro Ipotecaria Catastale
Costruttrice/ristrutturatrice e € 200 €200 € 200
(0 10 /o)
NON Costruttrice/ristrutturatrice - € 200 €200 €200

Cessione del contratto da parte dell’utilizzatore

ACQUIRENTE DEL CONTRATTO REGISTRO*

&

Soggetti con requisiti «prima casa» 1,5%
Nuovi co.1-bis e 1-
ter, dell’art.8-bi

Soggetti senza requisiti «prima casa» 9%
Tari

* I registro in misura proporzionale (1,5% 0 9%, a seconda dei requisiti «prima casa» o meno in
capo allacquirente) si applica anche se la cessione del contratto & assoggettato ad IVA
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Legge di Stabilita 2016 (art. 7, co.76-84, legge 208/2015)
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